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Detaljplan för fastigheten

Enhetschef detaljplan Planarkitekt

Adolfsberg, Örebro kommun
1:1 000

0 50 100 Meter

Upprättad:

Samrådstid:
Granskningstid:

Laga kraft:

Skala (A0L)

Bn 309-2017

Antagen av BN:

Nikolai 3:352 m.fl. 

2022-04-05
Hanna Bäckgren

2022-04-21
2022-11-07

1880K-P2022/21

Erika Kinisjärvi

Laga Kraft
2019-11-13

2021-09-14

Skala (A3)1: 8 000

Utökat planförfarande

2019-12-22till
2021-10-12till

Grundkartan är upprättat av Stadsbyggnad, Örebro kommun. 
Koordinatsystem i plan: SWEREF99 15 00
Höjdsystem: RH 2000

Stadsbyggnad
Örebro kommun

Akt nr:

Dnr nr:

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Planbestämmelser
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.

Gränsbeteckningar
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Egenskapsgräns och administrativ gräns

Användning av mark och vatten
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

TORG Torg, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

P-PLATS Parkeringsplats, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

GÅNGCYKEL Gångväg, Cykelväg, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

SKYDD1
Bullerskärm, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark
RC Besöksanläggningar, Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

RCB Besöksanläggningar, Centrum, Bostäder, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

R1C1
Besökanläggningar, ej hotell, vandrarhem och dylikt, Centrum, ej hotell, vandrarhem och dylikt, PBL
4 kap. 5 § 1 st 3 p.

B Bostäder, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E1
Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Varsamhet
varsam1 Byggnaden ska bibehållas till sin karaktär vad gäller  volymer, proportioner, material, färgsättningar

och detaljeringsnivå, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@

Marken får inte förses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får endast förses med förråd, uthus och dylikt. Utöver det får markparkering och garage
anläggas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 10,0 % Största byggnadsarea är angivet värde i % av fastighetsarean inom egenskapsområdet, PBL 4 kap.
11 § 1 st 1 p.

VI Högsta antal våningar är angivet som VI.

)0,0 Högsta byggnadshöjd är angivet värde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning

f1 Permanent stängsel får inte anordnas intill PARK, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Minst en uteplats ska anordnas eller utformas så att varje bostad har tillgång till den gemensam eller
privat i anslutning till bostaden på så sätt att 50 dBA ekvivalent nivå inte överskrids vid uteplatsen,
samt så att 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids med mer än 10 dBA maximal ljudnivå fem
gånger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Varsamhet

k1
Byggnaden ska bibehållas till sin karaktär vad gäller volymer, proportioner, material, färgsättningar
och detaljeringsnivå, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Kulturvärden

q1
Ursprungliga utvändiga dörromfattningar liksom ursprunglig väggfast urtavla på gavel mot norr ska
bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q2
Invändig fast inredning i klassicerande stil i Brunnssalongen i form av pilastrar, listverk, omfattningar,
bröstpaneler, dörrar, medaljonger, balkong med balustrad ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q3
Ursprungliga pardörrar av trä ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q4
Pärlspontpanel i trapphus och hallar ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q5
Kakelugnar ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q6
Ursprungliga fönstersnickerier ska bevaras , PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q7
Ursprunglig planlösning liksom ursprungliga snickerier i form av listverk, omfattningar och dörrar ska
bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q8
Fönstersnickerier i glasverandan ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q9
Ursprunglig planlösning, ursprunglig pärlspontpanel i verandan liksom ursprungliga snickerier i form av
listverk, omfattningar och dörrar ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q10
Kulissen mot teaterplan ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q11
Bebyggelseområdets karaktär vad gäller parkens öppna karaktär ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3
p.

Rivningsförbud

r1
Byggnad får inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Mark

n1
Utmarkerade träd i plankartans grundkarta får endast fällas om det är sjukt eller utgör en
säkerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §

Utförande

b1
Dagvattenfördröjning med en total volym av minst 57 kubikmeter per hektar ska anordnas inom
fastighet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2
Byggnad ska utföras så att naturligt översvämmande vatten upp till 0,2 meter över gatunivå inte
skadar byggnadens konstruktion, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Placering

p1
Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter från användningsgräns PARK, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1 p.

Administrativa bestämmelser
Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §
Markreservat för allmännyttiga ändamål

u1
Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Ändrad lovplikt, fastighetsplan
a1

Marklov krävs även för fällning av träd. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Villkor för startbesked
a3

Startbesked får inte ges för väsentlig ändring av markens användning förrän markföroreningar har
åtgärdats till en för ändamålet lämplig nivå. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.




